MEMORIA DESCRIPTIVA

PROYECTO : “RESIDENCIAL ARAGON"

UBICACION : JIRON ARAGON 375, URBANIZACION CUEVA PRIMERA ETAPA
DISTRITO : PUEBLO LIBRE

PROPIETARIO : Florencia Delfina Moreno Campomanes

ESPECIALIDAD : Arguitectura

l. INTRODUCCION:

Se propone desarrollar un proyecto denominado  VIVIENDA
MULTIFAMILIAR “RESIDENCIAL ARAGON" que consiste en un edificio multifamiliar
de 7 pisos, azoteq, 1 semisétano y 1 cuarto de mdquinas, conformado por 11
departamentos y 07 estacionamientos. Cuenta con dreas de uso comun vy
estacionamientos de bicicletas.

Il. UBICACION:

Esta ubicado en la Jirén Aragdn 375, Urbanizacién Cueva Primera Efapa,
distrito de Pueblo Libre, provincia y departamento de Lima, en una zona
homogénea identificada como residencial. Es accesible desde la Av. Bolivar,
estd cerca al parque Cueva.

il DEL PROYECTO:

El proyecto se desarrolla sobre un lote de 240.00 m2 de drea, con los
siguientes linderos, inscritos en registros publicos:

Frente =11.15ml.
Derecha =22.89 ml.
lzquierda =22.50 ml.
Fondo = 10,00 ml.

La zonificacion es “Residencial de Densidad Media" (RDM).

e Toma de partida:

El proyecto se acoge a la Ordenanza 2341-2021, que regula la ejecucién
de proyectos de habilitacién urbana y edificacién para vivienda de interé
social en la provincia de Lima.
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La altura mdxima del edificio es de 7 pisos mds azotea. Se proyec’fdﬁuril.'1'l'
departamentos y 07 estacionamientos que se dividen en:

- 5 departamentos de 3 dormitorios, del 2° al &° piso.

- 4 departamentos de 2 dormitorios, del 2° al 5° piso.

- 1 departamento tipo diplex de 3 dormitorios en el é° piso.
- 1 departamento tipo dUplex de 3 dormitorios en el 7° piso.
- 3 estacionamientos distribuidos en el 1° piso.

- 4 estacionamientos distribuidos en el semisétano.

Se proyecta un ingreso peatonal y 2 ingresos vehiculares por el Jirdn
Aragon.

e Areds comunes:

7

/

El proyecto es de uso exclusivamente residencial, para complementar
esta funcidn, se plantean dreas comunes para los usuarios, estdn ubicadas en
el 1° piso, Semisétano y Piso 7:

1. Recepcidn; con espacio para el personal a cargo.

2. Estacionamiento de Bicicletas; cumpliendo con la Norma "Mi vivienda"
en referencia, se dispone 7 espacios para estacionar bicicletas; en el 1°
piso se tiene 5 estacionamientos y en el semisdtano 2.

3. Terraza en el Piso 7; con acceso directo del ascensor y de la escalera
comun, cuenta con una zona de parrilla, dreas verdes y bano para
discapacitados.

4, Cuarto de Basura; con acceso por el Semisétano, con espacio pard 4
contenedores de basura de 120 litros segregado por residuos no
aprovechables, peligrosos, aprovechables y orgdnicos, para los 11
departamentos, cumpliendo con lo indicado en el RNE (4 litros diarios
por personal).

o Distribucién:

1° Piso, NPT +0.00m/+1.25m:

Enfrando por el frente a nivel de vereda +0.00 m. desde el JIRON
ARAGON, se accede a la Recepcioén, ubicada a +1.25 m. a través del Ingreso
Peatonal por la escalera de siete (7) pasos y un elevador para personas con
discapacidad; se accede al Hall de Ascensores del 1° piso, a las Escaleras de
Evacuacidon y al patio de maniobras de los estacionamientos.

Ingreso Vehicular; se accede por el JIRON ARAGON a fravés de una
rampa vehicular, hacia el lado izquierdo; se encuentran el patio de maniobras,
los Estacionamientos N° 1, 2, v 3, cada uno con su depdsito correspondiente y
cinco (5) estacionamientos para bicicletas.

Ingreso Peatonal; se accederd por el JIRON ARAGON al ler nivel de
Recepcién que comunica el Hall del Ascensor con todos los niveles de
vivienda multifamiliar.
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Area Techada = 166.44 m?2 A ; . —

Semisétano, NPT -1.40m: S0

Se accede por el JJRON ARAGON, mediante una rampa vehicular al lado
derecho y por el Hall de Escalera y Hall de Ascensor del Semisétano desde el 1°
piso, a través de la Escalera N°2, donde se encuentran el Cuarto de Basura,
closet de servicio, el Patio de Maniobras, los estacionamientos N° 4, 5, 6y 7, cada
uno con su depdsito correspondiente y dos (2) estacionamientos para bicicletas.

Area Techada = 200.38 m2
Cisternas y Cuarto de Bombas, NPT -4.05m:

Se accede al Hall de Escalera y al Cuarto de Mdquinas a nivel -4.05 m.
desde el Semisétano, a través de la Escalera N°2, donde se encuentran el Cuarto
de Bombas y las Cisternas de consumo humano y de agua contra incendio.

Area Techada = 82.72 m2
2° Piso, NPT +3.90m: |

Se llega al Hall de Escalera del 2° piso a nivel +3.90 m. desde el 1° piso a
por la Escalera N°1 y a través del Hall de ascensor y Pasadizo se accede a los
Departamentos N° 201 y 202, con vista al jirédn Aragdn. El Departamento N° 201
cuenta con sala, comedor, cocineta con barra, centro de lavado, un SH (2)
comun y 3 dormitorios, el dormitorio principal cuenta con un S.H (1) completo. El
Departamento N° 202 cuenta con sala, comedor, cocineta con barra, centro
de lavado, un S.H (2) comUn y 2 dormitorios, el dormitorio principal cuenta con
un S.H (1) completo.

Area Techada = 162.88 m2

3° Piso, NPT +6.55m:

Se llega al Hall de Escalera del 3° piso a nivel +6.55 m. desde el 2° piso a
través de la Escalera N°1; a través del Hall de ascensor y Pasadizo se accede a
los Departamentos N° 301 y 302, con vista al jirdn Aragén. El Departamento 'N°
301 cuenta con sala, comedor, cocineta con barra, cenfro de lavado, un S.H
(2) comUny 3 dormitorios, el dormitorio principal cuenta conun S.H (1) completo.
El Departamento N° 302 cuenta con sala, comedor, cocineta con barra, centro
de lavado, un S.H (2) comUn y 2 dormitorios, el dormitorio principal cuenta con

un S.H (1) completo.

Area Techada = 162.88 m2

4° Piso, NPT +9.20m:

Se llega al Hall de Escalera del 4° piso a nivel +9.20 m. desde el 3° piso a
través de la Escalera N°1; a fravés del Hall de ascensor y Pasadizo se accedga
los Departamentos N° 401 y 402, con vista al jirdn Aragon. El Departamen 0 N°
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401 cuenta con sala, comedor, cocineta con barra, centro de lavado, un S.H
(2) comUny 3 dormitorios, el dormitorio principal cuenta conun S.H (1) completo.

El Departamento N° 402 cuenta con sala, comedor, cocineta con barra, centro

de lavado, un S.H (2) comun y 2 dormitorios, el dormitorio principal cuenta con

un S.H (1) completo.

Area Techada = 162.88 m2
5° Piso, NPT +11.85m:

Se llega al Hall de Escalera del 5° piso a nivel +11.85 m. desde el 4° piso a
través de la Escalera N°1; a través del Hall de ascensor y Pasadizo se accede a
los Departamentos N° 501 y 502, con vista al jirén Aragon. El Departamento N°
501 cuenta con sala, comedor, cocineta con barra, centfro de lavado, un S.H
(2) comuUny 3 dormitorios, el dormitorio principal cuenta conun S.H (1) completo.
El Departamento N° 502 cuenta con sala, comedor, cocineta con barra, centro
de lavado, un S.H (2) comuUn y 2 dormitorios, el dormitorio principal cuenta con

un S.H (1) completo.

Area Techada = 162.88 m2

6° Piso, NPT +14.50m:

Se llega al Hall de Escalera del 6° piso a nivel +14.50 m. desde el 5° piso a
través de la Escalera N°1; a través del Hall de ascensor y Pasadizo se accede a

los Departamentos N° 601 y 602 (tipo dUplex), con vista al jirén Aragodn.

El Departamento N° 601 cuenta con sala, comedor, cocineta con barra,
centro de lavado, un S.H (2) comun y 3 dormitorios, el dormitorio principal cuenta
conun S.H (1) completo.

El Departamento N° 602 en el primer nivel cuenta con sala, comedor,
cocineta con barra, escalera hacia el 2° nivel, dos S.H (2 y 3) comunes y 2
dormitorios. El Departamento N° 602 cuenta con sala, comedor, cocineta con
barra, escalera hacia el 2° nivel, dos S.H (2 y 3) comunes y 2 dormitorios.

Area Techada = 161.48 m2
7° Piso, NPT +17.15m:

Se llega al Hall de Escalera del 7° piso a nivel +17.15 m. desde el é° piso
través de la Escalera N°1; a través del Hall de ascensor y Pasadizo se accede
hacia la Terraza 1 y el departamento N° 701 (fipo dUplex); la Terraza 1 cuenta
con una zona de parrilla, dreas verdes y un S.H para discapacitados. Ademads
se tiene el segundo nivel del Departamento N° 602.

Fl Departamento N° 701 en el primer nivel cuenta con sala, comedor,
cocineta con barra, escalera hacia el 2° nivel, un S.H (3) comUny 1 dormitorio.

El Departamento N° 602 en el segundo nivel cuenta con un centro de
lavado y el Dormitorio principal con vista al jirdn Aragdn que cuenta con u
(1) completo.
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Area Techada = 115.99 m2

Azotea, NPT +19.80m:

Se tiene el segundo nivel del Departamento N° 701, el cual cuenta con
lavanderia un S.H (2) comuUny dos dormitorios; el dormitorio principal cuenta con
un S.H (1) completo.

Ademds se accede a los techos del departamento N°601, escalera N°2 y all
cuarto de Grupo Electrégeno a través de la Escalera de Gato, ubicado al lado
del drea comuin. También se encuentra el techo del ascensor a un nivel
+21.80m, considerando el sobre recorrido.

Area Techada = 44.20 m2
Techo, NTT +22.45m:

Se accede al Techo a nivel +22.45 m. desde la azotea través de la
Escalera de Gato ubicado al lado del Cuarto de Grupo Electrégeno, en
donde se encuentran el techo del departamento N°701 y del cuarto de Grupo
electrégeno.

Iv. ILUMINACION Y VENTILACION:

La iluminacidn y ventilacion del proyecto se dard mediante los Pozos de
Luz N° 01, N° 02 y el Ducto de Ventilacion Natural N° 01.

1. Pozo de Luz N°1

Pozo sobre el retiro hacia el Jirdn Aragdn, tiene una dimension de 11.15ml
x 3,00ml, el cual sirve para iluminar y ventilar los departamentos del 201 y 202
hasta el 701 vy del 602.

2. Pozo de Luz N°2

Pozo ubicado en la parte central-posterior del proyecto, tiene una
dimension de 10.59 ml x 3.45 ml, 10.59 ml x 3.46 ml, y 10.59 ml x 3.57 ml, el cual
sirve para iluminar y ventilar los departamentos del 201 y 202 hasta el 601 y 602;
para el departamento 701 se tiene un pozo con dimensiones de 10.59 ml x 5.50
ml; ademds estos pozos sirven para ventilar de manera natural el 1° piso.

V. ACABADOS:

Se considera un cuadro de acabados bdsicos, de manera gue se van a
desarrollar para la etapa del proyecto. Entre los acabados tenemos:

SALA-COMEDOR

e Piso Laminado, color claro o similar. 4
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o Confrazécalo de maderah =7 cm.
¢ Pared tarrajeada, empastada y pintada color blanco.
e Techo pintado en base blanca.

DORMITORIOS

e Piso Laminado, color claro o similar.

e Contrazécalo de madera h =7 cm.

e Pared tarrajeada, empastada y pintada color blanco.

e Techo pintado en base blanca.

e Closet en dormitorio principal y dormitorios, puertas de Melanina color
blanco con canto delgado, con tiradores de pve, incluye maletero y
cajonera.

SH PRINCIPAL (O1)

e Piso en cerdmico Cemento Gris 40 x 40.

¢ Revestimiento a 1,20 de alfura en aparatos, incluye listelos de cerdmicos.

e Ducha enchapada en cerdmico a 2,10 de altura.

e Criferia cromada de 8" o similar.

o Mezcladora cromada de 8" empotrada para ducha.

o |nodoro modelo one piece blanco o similar.

e Lavatorio sobre puesto en mesén de granito, color blanco o similar.

e Pared tarragjeada, empastada v pintada color blanco.

e Techo pintado en base blanca.

e No se incluyen, espejos, cortinas de ducha ni accesorios de bafio tipo
jaboneras, toalleros.

SH SECUNDARIO (02)

e Piso en cerdmico Cemento Gris 40 x 40.

e Revestimiento a 1,20 de altura en aparatos.

o Griferia cromada de 4" o similar.

e Mezcladora cromada de 8" empotrada para ducha.

e |nodoro modelo top piece color blanco.

o Lavatorio de pedestal, color blanco o similar.

e Pared tarrajeada, empastada y pintada color blanco.

e Techo pintado en base blanca.

e No se incluyen listelos de cerdmicos, espejos, cortinas de ducha ni
accesorios de barfo tipo jaboneras, toalleros.

COCINETA

e Piso cerdmico Cemento Gris Celima 40 x 40 cm o similar.

e Pared Cerdmico Serie America Blanco 40 x 40 cm. (a 2.10 de altura).

e Lavadero de acero inoxidable de 01 poza con escurridero marca Record
Modelo Poza Simple 40 x 34. o similar

e Criferia exterior de bronce al mueble o similar.

e Mueble bajo de 60 cm de ancho v largo variable, con zécalo. Mueble
alto de 35 cm de ancho y largo variable. Todo en Melanina blanca, d
canto delgado. Mueble bajo incluye puertas y una cajonera.
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(A

e Tablero de granito, color oscuro o similar.
e Paredy techo tarrgjeado y pintado en base blanca.

VENTANAS

e Vidrio templado de 6 mm con marco de pvc, sistema a definir en el
proyecto.

e  Mamparas en ingreso principal, departamentos y dreas comunes serdn
de vidrio templados de 8 mm o 10mm de ser el caso, con |[dmina de
seguridad.

e Enbarandas de Balcones frente al Jiron Aragdn; vidrio templado de 8 mm
COoNn pPAsaManos.

PUERTAS

e Puerta Principal contraplacada de MDF marcos de madera, acabado y
con cerradura de tres golpes.

e Puertas interiores contra placadas de MDF, marco de madera pintado al
duco blanco, cerradura nacional tipo bola.

e Puertas de Depdsitos en el Sétano tipo closet, son de Melanina vy sistema
corredizas.

e Puertas Contraincendio de Acero laminado en frio de acuerdo con ASTM
A366.

INSTALACIONES SANITARIAS Y ELECTRICAS

e Eldepartamento estd preparado para colocar ferma eléctrica /a gas, en
el Cenfro de Lavado o Lavanderia.

e Se considera tuberia de PVC o polipropileno para agua caliente.

e Los tomacorrientes serdn dobles. La ubicacion de tfodos los
tomacorrientes serd fijada por la arquitectura de acuerdo al plano del
mobiliario.

¢ Sistema contra incendio.

o Cuenta con bombas de presidn constante para el agua.

e FEl departamento incluye medidor de aguay luz.

e Cuenta con Grupo Electrédgeno segin desarrollo de especialidad de

Instalaciones eléctricas.

AREAS COMUNES

e Ascensores con capacidad para 9 personas velocidad variable desde
semisétano hasta el 7° Piso.

e Murosy techo en estacionamientos serdin solaqueados.

e Pasadizos y dreas comunes en porcelanato 60x60 cm.

e Escaleras comunes cemento pulido con cantoneray cinta antideslizante.

e Recepcién enchapada en porcelanato, con mueble de recepcion.

e Terraza 1; barandas vidrio templado de 8 mm con pasamanos, sin
contrazécalo.

e Tablero de intercomunicadores en fachada principal con comunicacio
al portero y a los departamentos.

- Lamaame=e
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VI.

No se incluye terma, artefactos de iluminacién, cortinas, techo soly..

A ¥

sombra, ni arficulos de decoracion en general. Serdn instalados por el
mismo propietario una vez entregado el departamento.

Puerta de ingreso a los estacionamientos de Poliestireno enchapada
color blanco (sistema seccional segun especificaciones técnicas del

proveedor).
Se considera instalaciones de gas.

CUADRO DE AREAS :

m2 D:ormi’rorios
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